requete revision PLU

Sujet : requete revision PLU S N [ L %
™ .

De : Picat <jplabo@wanadoo.fr> -
Date : 04/12/2018 & 12:20 \ 4

Pour : plu-revision2018@mairie-fronton.fr ,«»fr**”'”f ?
Moniqgue et Jean Pierre Picat 4 Décembre 2018

140 Chemin de Capdeville

0683151137

& Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Monsieur,

La date de votre enquéte ayant été reculée, je ne pourrai pas vous rencontrer comme je le souhaitais. Nous
sommes en effet & 'étranger depuis le début du mois de Novembre et ne rentrerons & Fronton que le 12
Décembre.

Dés 2011, j'avais sollicité la Mairie de Fronton, dans le cadre du projet de modification du PLU, pour qu'elle
considére le reclassement en zone constructible de parcelles nous appartenant au 140 Chemin de
Capdeville. J'ai renouvelé cette demande en 2014, La copie de ma lettre et lavis de réception de la Mairie
sont attachés dans le document "demande mairie 2014".

Notre propriété résulte de la vente d'une partie de la propriété de Mme Pizzato (parcelles 248,249 ef 241 de
I'époque) & fin de construction, impliquant un redécoupage en parcelles A,B et C, effectue en 1984 (voir en
attaché "plan 84"). Nous sommes propriétaires de la parcelle B [redécoupée en parcelles 396 et 397 du
cadastre actuel). Nous avons acquis par la suite la parcelle C (241 au cadastre actuel), puis obtenu par une
régularisation la parcelle 497, au plan cadastral actuel. (voir plan annexé a la lettre).

Le statut constructible de ces parcelles est avéré au moment de I'achat comme indiqué dans le certificat
d'urbanisme du 8 février 1984, joint en piéces attachées: "certificat 1" et "certificaf 2"

Il est en particulier mentionné au cadre 4 que les terrains A,B et C, définis au cadre 2 sontf consfructibles sous
réserve des préscripficns mentionnées au cadre 10 (le projef de construction doif respecfer les servitudes et
les régles d'urbanisme) avec accord de permis de construction de maison individuelle sur les terrains A et B (B
étant constitué aujourd'hui des parcelles 396 et 397).

Il est également indiqué au cadre 13 que pendant 10 ans, la demande de permis de construire sur le ferrain
C (ou 241 au cadastre actuel) doit éfre précédée d'une autorisation de lofissement.

Ce statut de constructibilité a été revu sur la plupart des parcelles lors d'une précédente modification du
PLU, sans que nous en connaissions les justifications profondes. Nous avons sans doute eu le tort a l'époque
de ne pas nous en préoccuper.

Noftre requéte est donc que le statut des différentes parcelles mentionnées dans ce message et rappelées
dans la lettre adressée & la Mairie soit clairement identifié (en particulier les parcelles 396 et 397 qui
constituent la zone initiale B) et si possible ramené au statut d'origine, c'est & dire déclarées constructibles en
accord avec les régles d'urbanisme.

Dans la lettre adressée & la Mairie, nous avons développé quelques arguments conjoncturels, que je ne
rappelle pas ici, en faveur de notre demande. Simplement rajouter que depuis notre letire, compte tenu de
I'évolution du plan d'urbanisme, le quartier s'est densifié, de nombreux terrains du voisinage ayant eté
redécoupés & fin de constructions nouvelles. En particulier, 4 maisons sont effectivement construites sur les
parcelles 884 et 888.

Nous regrettons de ne pas avoir pu vous rencontrer mais espérons que notre message est clair et que vous
voudrez bien prendre en considération la situation que nous avons décrite.

Veuillez agréer Monsieur, mes salutations distinguées,

Jean Pierre Picat

Garanti sans virus. www.avast.com

- plan 84.jpg
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MAIRIE DE FRONTON Fronton le 29 Juillet 2014
31620

Tél. : 05 62.79.92.10
Fax : 05 62.79.92.12
arbanismef@mairie-fronfon.fy

Monsieur et Madame PICAT
140 Chemin de Capdevile
31620 FRONTON

N/Ref: RB/HC

Objet : Demande de terrains constructibles

Madame, Monsieur

Nous accusons réception de votre courrier en date du 28 Juillet 2014 concernant le classement de terrains
mais, il ne nous est pas possible d’accéder 4 votre demande en I'état actuel du document d urbanisme en
vigueur sur la commune.

Votre demande fera ['objet d’une étude a I"occasion de la révision du Plan Local d”Urbanisme qui doit
étre lancée avant le mois de Septembre 2015. Lors de cette révision, une enquéte publique sera lancée,
avec la nomination d'un commissaire enquéteur qui sera & méme de vous recevoir si vous le souhaitez.

Restant 4 votre disposition, veuillez agréer, Madame, Monsieur, mes sincéres salutations.




Jean Pierre et Monique Picat Fronton 28 Juillet 2014
140 Chemin de Capdeville

31620 Fronton

a

Monsieur le Maire de Fronton,

Objet: demande de reclassement des parcelles 241,397,497 en parcelles constructibles, lors de la
prochaine modification du PLU

Monsieur le Maire,

Sachant que le PLU doit étre modifié dans les mois prochains, nous renouvelons la demande, que
nous avions déposée en Mairie le 11 décembre 2011, de reclassement des parcelles citées, en
parcelles constructibles.

Nous vous remercions par avance de bien vouloir considérer notre requéte et de nous indiquer toute
démarche que nous pourrions effectuer pour la faire aboutir.

Dans la suite, nous donnons quelques réflexions qui permettent d'étayer notre demande.
— Le constat

[es 3 parcelles citées font partic d'un ensemble de 4 parcelles dont nous sommes propriétaires, (cf
extrait du plan cadastral avec numéros des parcelles) notre maison d'habitation ¢tant batie sur la
parcelle 396. L'ensemble de notre propriété est entouré de parcelles construites ou constructibles:
parcelle 395 a l'est, construite; parcelles 758 et 837, au sud-ouest du ruisseau construites; parcelles
436 et 439 constructibles, redivisées en parcelles 884 et 888, avec un projet de construction affiché:
parcelle 448 qui a été redivisée en 4 parcelles et dont la division 882. miloyenne de notre parcelle
497 est aujourd'hui également construite.

- Motivations personnelles.

Nous avons acquis ces parcelles, (qui appartenaient 4 la méme famille), 2 un moment ou il n'y avait
aucune construction alentour, pas méme la salle des fétes, pour profiter de « verdure 2 la ville ». Cet
esprit est aujourd'hui perdu avec I'extension de la zone urbaine et la réduction de la taille des
parcelles constructibles qui ont profondément modifié 'aspect rural du quartier (cf le plan cadastral
du quartier).

Nous avancons en dge et l'entretien de ces parcelles commence a devenir lourd. Les coups de vent
de plus en plus fréquents, font beaucoup de dégats et pour des raisons de sécurité, la proximité des
maisons actuelles (et & venir en lisiére de la partie boisée) implique un nettoyage régulier d'arbres
souvent malades. La commune connait bien le probléme avec la situation du parc du Chéitcau de
Capdeville. Aussi, nous pourrions étre amenés dans l'avenir a devoir alléger nos contraintes
d'entretien et peu de solutions apparaissent satisfaisantes si les parcelles ne sont pas constructibles.

- Du point de vue de la commune




Quelques arguments nous ont amenés & penser quil n'y a pas dinconvénient majeur pour la
commune a soutenir le changement de classification que nous demandons.

Les parcelles sus visées n'ont pas d'intérét historique ou naturel particulier et n'ont méme plus la
mémoire des vignes qui y ont ét¢ plantées. Llles ne sont pas publiquement accessibles et sont
enclavées dans un ensemble de parcelles privées constructibles et pour la plupart déja construites.

La situation a profondément changé dans cette partic de Fronton depuis le demier PLU et les projets
qu'il pouvait y avoir en gestation & ce moment 1a. Nous pensons que  cette zonc n'a plus de raison
légitime d'étre préservée en zone naturelle, au risque méme de devenir une friche aux portes du
centre urbain.

Un projet de passage prévu du c¢6té sud ouest du ruisseau et permettant de relier la salle des fétes et
le centre de Fronton au Chateau de Capdeville par un « chemin vert » aurait peut étre pu justifier de
préserver une zone naturelle le long du ruisseau. Ce projet n'a pas vu le jour et il semble méme
aujourd’hui impossible & réaliser depuis la construction des maisons et de différents appentis en
bordure du ruisseau. Si bien que la perte de statut de zone naturelle de ces parcelles (que l'on peut
considérer aujourd’hui en continuité de la zone urbaine) ne semble pas a priori avoir d'impact sur
les projets d'aménagement de la commune. Par contre le changement de statut pourrait permettre de
rentabiliser les ouvrages collectifs réalisés sans induire de nouvelles charges.

Les differentes parcelles, quel que soit leur redécoupage, peuvent étre facilement raccordées au
réseau de tout-a-'égout qui va en particulier permettre I'assainissement des parcelles 884 et 888.
Flles peuvent également étre rendues facilement accessibles depuis le Chemin de Capdeville.

Rendre ces parcelles constructibles, serait de plus en accord avec les directives du plan local
d'urbanisme qui prone de limiter I'étalement urbain et de densifier de maniére continue les zones

urbaines.

Nous espérons, Monsieur le Maire, que vous voudrez bien prendre en considération notre demande
et que vous transmettrez notre requéte aux commissions et organismes compétents.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire l'expression de nos meilleures sentiments,

P Jean Pierre Picat

cc Adjoint responsable de l'urbanisme

pjl copie de la demande soumise le 19 Décembre 2011
pj2 extrait du plan cadastral avec numéros de parcelles.
pj3 extrait du plan cadastral du quartier
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